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L'importance du probleme des immeubles d*habitation en Russie. Le pourcentage de la
population des pays de la CEl (Communauté d'Etats Indépendants) vivant dans des locaux
d'habitation de types divers, selon le recensement de 1989 et selon les recensements nationaux de 'ﬁ
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5 Scherbakova E. En Russie, en Biélorussie, au Kazakhstan et en Ukraine, le type de logement le plus courant est un appartement
séparé, en Asie centrale et en Azerbaidjan - une maison individuelle.



L'importance du probleme des immeubles d'habitation en Russie. La distribution des V)
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Les approches de la méethodologie de preévision des volumes de '75 {\ VHI
logements d'urgence oA

Pour justifier le volume demandé de la construction de logements pour la réinstallation des citoyens dans les délais les plus
acceptables, on a proposé «Un modéle mathématique de prévision de la dynamique du changement de I'état du fonds de logements».
L'etat géneral du fonds de logements est décrit par le modéle suivant:

6
AAG, ) ( a AAG, )
G, =G, 'I'(Ar'l' 2aa: 1)-\Got vy +2AA:‘ L)1,
ou: Gy - le nombre total de logements et G¢ - le nombre total de logements, a I'heure &, et t.

A—(; - le rythme de construction du fonds de logements au cours de la derniére année, avant le début de la modélisation - un analogue

de la 1" dérivée de la nouvelle(n) construction au cours de la derniére année;
AAG]

2AAt

{— PPaugmentation annuelle du rythme de la construction de logements, analogue de la 2¢Me darivée de la nouvelle(n)
construction a I'heure;

G(‘,l — le nombre de logements d'urgence a démolir a I'heure ty;

b

A—: — le rythme de diminution du nombre de logements au cours de la derniere année, en raison de la transition des logements

délabrés(b) a I'état d'urgence, analogue de la 16" dérivée de la guantité du fonds de logements d'urgence a I'heure;
AAG?

2AAt
d'urgence par heure

t— ’augmentation annuelle du rythme de diminution du fonds de logements, I’analogue a la 2° dérivée du fonds d'habitation

10 Source: Prokopovich V.P., Ivanitskaya L.V. Prevision de I'état du fonds de logements pour justifier les ressources économiques annuelles requises pour

la réinstallation des citovens d'iin loaement d'tiraence et délabré



Les approches de la methodologie de preévision des volumes de _75%3‘ VHM
logements d'urgence

Pour fournir un logement aux citoyens vivant dans des logements d’urgence et délabrés, il est nécessaire que :
AGy  AA G/ ; A Go , AAGS
G +( Ar T 2AAT t) >>(G0 YRS TVYE f)f

Seulement dans ce cas A G¢= Gg- Gy >0, qui indique la possibilité de réinstallation des citoyens dans les logements
nouvellement construits (A G¢) pendant une période de temps t.

Cependant, comme le rythme de croissance annuel des logements d’urgence est au moins trois fois supérieur au
rythme annuel des nouvelles constructions, ainsi A G¢= G¢- G, <<0. C'est-a-dire qu'il y a une augmentation accelérée de
I'urgence et ""en réparation™, indiquant une augmentation semblable & une avalanche de logements d*urgence et délabrés.

Le modele mathématique permet de justifier scientifiquement le rythme annuel nécessaire des nouvelles constructions,
qui assurera la réinstallation des citoyens des logements d*urgence, et d’un fonds de logements délabré, qui est entré dans

une situation d‘urgence, et de déeterminer la quantité de logements délabrés accumulés, compte tenu du passage a cet état du

fonds de logements qui était en exploitation

11 Source: Prokopovich V.P. La solution du probléeme de la réinstallation des citoyens du fonds de logements d'urgence et délabré



Les approches de la methodologie de preévision des volumes de %@ -
logements d'urgence 'ﬁ

Les previsions devraient étre basées sur les données de surveillance du logement :

A ce jour, I'ensemble des documents réglementaires et méthodologiques en vigueur, ne contient pas d'éléments
permettant de prévoir la transition d'immeubles d'appartements a un état d'urgence. La méthode principale de controle de
I'état technique de la maison d'habitation reste I'inspection et I'évaluation des dates possibles d'une situation d'urgence a
I"avenir, qui n'est pas prévue dans les documents.

La qualité de la planification des réparations, ainsi que la planification de la réinstallation des maisons endommagées
avec la fourniture de nouveaux logements a leurs habitants, peut étre considérablement améliorées en envisageant, dans le
cadre du contrdle I'état des immeubles d'habitation, la création d'un sous-systeme, permettant de prevoir I'état technique de
leurs structures porteuses.

La nouvelle approche devrait inclure une évaluation obligatoire des colts des travaux pour amener la maison a un état
gui exclut sa transition vers la catégorie des urgences en raison du vieillissement des principales structures porteuses. 1l est
egalement nécessaire d’évaluer les sources de financement possibles, c¢’est-a-dire collecter des fonds et évaluer le caractére
approprié de ces codts en général. Dans ce cas, il faut prevoir les préevisions de développement socio-économique du territoire

correspondant.

12 Source: Yankov K.V. Sur l'utilisation de méthodes de prévision pour réduire durablement les logements endommagées



Le systeme de fonds de la grosse réparation.
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Source: Société d'Etat — Fonds pour la réforme du logement et des services publics



Le systeme de fonds de grosse réeparation. Les directions des dépenses '758%’ MIHT

Le code du logement a établi une liste de travaux et de services qui peuvent étre financés a I'aide de fonds formés sur la
base de la contribution minimale pour les grosses réparations. (Code de la Fedération de Russie Article 166. La réparation de la
propriété commune d'un immeuble a appartements)

1) réparation de systemes d'ingénierie internes a I'électricité, a la chaleur, au gaz, a I'eau et aux eaux useées;

2) réparation, remplacement, modernisation des ascenseurs, réparation des cages d'ascenseurs, des machines et des locaux
techniques;

3) réparation du toit;

4) réparation des sous-sols appartenant a la propriété commune dans un immeuble;

5) réparation de facade;

6) réparation de la fondation d'un immeuble.

L’acte juridique normatif du sujet de la Fédération de Russie, cette liste peut €tre complétée par d’autres types de services

et (ou) travaux (article 166, partie 2, article 174, partie 1).

14 Source: «Code du logement de la Fedération de Russie» de 29 décembre 2004, N 188-FZ (modifié le 26 juillet 2019) (modifie et complété), entré en

vigueur le 26 juillet 2019.



Le systeme de fonds de grosse réparation.
La revision en chiffres au 1¢" juillet 2019

selon le plan des
années passeées

superficie

La grosse
réparation
prévue en 2019:

selon le plan
de 2019

superficie

co(t total

12 756 immeubles
collectifs

36 310.83 mille m?

56 620 immeubles
collectifs

173 289.85 mille m?

308 675.40 millions
de roubles.

fonds collectés par les propriétaires en

PAONRS)

pourcentage de collecte

selon le plan des
années passees

superficie
en 2019 la
grosse
réparation est
terminée:

selon le plan
de 2019

superficie

co(t total

3 207 immeubles
collectifs

10 602.88 mille m?2

10 586 immeubles
collectifs

28 913.72 mille m2

45 185.10 millions de
roubles.

96 948.15 millions de roubles.

91.74%

Source: Société d'Etat - Mécanisme d'appui & la réforme du logement et des services publics



Des locaux entierement rénoves dans les appartements des maisons $@

pour lI'année, des milliers de m? de surface totale
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Le coiit réel moyen de la construction d’un métre carré de la superficie totale de locaux d'habitation
dans des batiments résidentiels mis en service, en roubles (sans extensions, superstructures et locaux _;@Y@:_"D Vi

intégreés, sans les batiments d'habitation construits par des promoteurs individuels)
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La reinstallation des citoyens d'un logement d'urgence.
La reinstallation des citoyens en chiffres a compter du 18" aolt 2019

La liste «<Féderation de Russie» comprend 44 813 maisons d'urgence, y compris :

Au contréle d’aprés I'Ordre du Gouvernement de la Fédération de Russie Ne 1743-p (objectifs de 2014 a 2018):

Par la superficie Par les citoyens
de 2014 a 2017 - 10 780.40 mille m2 de 2014 a 2017 - 686.44 mille personnes

2018 année - 201.70 mille m2 2018 année - 11.86 mille personnes

Réinstallé: Reste a s'installer:

Par la superficie Par les citoyens

] - Par la superficie Par les citoyens
de 2008 a 2013 - de 2008 2 2013 r. —

5 191.07 mille m? 345.60 mille personnes

de 2014 4 2018 r. (selon le de 2014 a 2018 r. (selon le par etapes 2014-2017 - 49.12 par étapes 2014-2017 - 3.06
rapport Annuel 2018) — rapport Annuel 2018) — mille m? mille personnes
11 165.82 mille m? 710.85 mille personnes

en 2019 (selon le rapport par étape 2018 — par étape 2018 —

mensuel) - 1.74 mille 19.37 mille m2 2.27 mille personnes
personnes

en 2019 (selon le rapport
mensuel) — 23.82 mille m?

Source: Société d'Etat — Fonds pour la réforme du logement et des services publics



La reinstallation des citoyens d'un logement d'urgence. v
La reinstallation du fonds de logements d'urgence 2013-2017, en '7@6% MIHT
millions de m?
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19 Source: Société d'Etat — Fonds pour la réforme du logement et des services publics



Le rapport du colt de la réinstallation de la maison d'urgence et le

prix du terrain libéré, en millions de roubles.
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